LAKOSSAGI HITELEZESI FOGALOMTAR

Ados

Az a természetes személy ugyfél, akivel a hitetietténhitelszerddést vagy kolcsonszeidest kot,

mely szerédés alapjan, a hitelintézet a sZ@lgsben meghatarozott pénzésszeget a rendelkezésére
bocsétja, és aki ezen kdlcsotn 6sszegét és annddkidit a szerés szerint visszafizetni koteles.

Addstérs

Az a természetes személy, aki a kdlcson és jaruldkazafizetéséért egyetemlegesen éslehz
addssal. A hitelintézet a hitelezés feltételédirbhtja adostarsként kulonésen hazastars (élettars)
valamint a fedezetil lekotott ingatlan tulajdonaséi bevonasat. Az ados kotelezettségei ugyanolyan
mértékben terhelik az adostarsat. Altalaban Adosiostars nem szerepelhet a Koézponti
Hitelinformacios Rendszerben (KHR), amennyiben egzel; abban az esetben csak
zalogkotelezett/dologi adds lehet, aki a fedezwgéjtja a hitelhez.

Annuitas

Olyan torlesztési mod, mely esetén az adds mindelesiztési periddusban azonos 06sézeg
torlesztrészletet fizet adott periéduson belul folyamatoseskke kamat-, és novekv
toketartalommal.

Banki munkanap
Minden olyan naptéari nap, melyen a HitelintézetWaiveletet végez.

Biztositék

Az Ados vagy valamely harmadik személy (Biztositékgujto) altal az Ados Szesdéslsl szarmazo
kotelezettségei teljesitésének biztositasara nyujeo Szerddésben felsorolt, vagy a Szédes
mellékleteként megkotott, ill. azzal dsszeflggésiengkotott biztositéki szesdéseket jelenti.

Devizahitel
Az a hitel, melynek kdlcsondsszege a kdlcsonszgrzben meghatarozott kilfoldi pénznemben kerdl
nyilvantartasra és elszadmolasra.

Deviza kockéazat

Devizdban (pl.: svdjci frank, eurd) felvett hitehék az idegen deviza, és a forint atvaltasi aranya
(arfolyam) a napi piaci mozgasok hatasara valtozhetért egy esetleges kedéten
arfolyamvaltozas/emelkedés tobbletkoltséget oko#Fmiditott esetben, ha a forinttal szemben esik az
arfolyam, agy csokken a finanszirozas Ft "ellerké&tévagyis adkedsszeg és kamatai visszafizetését
szolgald torles#t részleteket fedéz deviza megvasarlasa kevesebbe kerll az ugyfélaekopz
kevesebb Ft sziikséges.

Devizabelfoldi
Az a természetes személy, aki rendelkezik az Hétémagyar hatdésag Aaltal kiadott, érvényes
személyazonositd igazolvannyal (személyi igazolyahn

Devizakulféldi
Az a természetes személy, aki nem rendelkezikletgkles magyar hatdésag altal kiadott, érvényes
személyazonositd igazolvannyal, és azzal nem teikezhet.

Dologi adds
Az a személy, aki a hitel-visszafizetés biztosikéka a tulajdonat képézingatlant felajanlja. Az

ingatlanra jelzalogjog kerul bejegyezésre. Jelentdsgegyezik a zalogkotelezett jelentésével.

Elétorlesztés

Nagyobb 6sszdg a hitel tkerészét részben, vagy egészében csokhmiizetés (minimum értékét a
Hitelintézet hatarozza meg, de A&ltaldban tobbharedzbrészletnek megfelél 6sszeg, az
elétorlesztési szandékot a Hitelintézet felé irasbelazpi kell) igy az adott futamddmegtartasa
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mellett csdkkenteni lehet a havi térlésgszletek nagysagat, illetve a teljes dsszeg Vigstésével
megsziuntethéta hitelszerédés.

Esedékesség
Az a szer#désben meghatarozott nap, amikor az Adosnak adslEeszalapjan fennélld barmely
fizetési kotelezettségét teljesitenie kell.

Eltartottak

Eltartottnak mibsulnek: az igényl vér szerinti és 6rokbe fogadott gyermeke, legalébp éve
gyamsaga ala tartozé gyermeke, ha 16. életévétrmmggtoltdtte be, ha a 16. életévét betdltotte, de
oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul és #&&%. még nem érte el; a 16. évét mar betodltode, d
testi vagy szellemi fogyatékossdg miatt munkakéggdsmin. 67 %-ban elvesztette, és ezen allapot
legaladbb egy éve tart, émlathatéban egy éven belll nentisik meg.

Even belili kélcsén
A Hitelintézet altal egy évre vagy annal révidebtamidsre folyositott kdlcson.

Even tuli kolcson
A Hitelintézet altal egy évnél hosszabb futaénedfolyositott kdlcson.

Ertékbecslés

Az lgyfelek altal biztositékul felajanlott (jelz@joggal terhelend) ingatlanra vonatkozo
szakvélemény, mely az adott ingatlan forgalmi étéklapitia meg. Hitelintézet az altala elfogadott
értékbecsik ingatlanértékelését fogadja el a hitelbiralathoz.

Fedezet

Gytjtéfogalom, mely magaban foglalja azon biztositékdgat ingatlan, kezesség stb.), melyékh
Hitelintézet nem szeéelésszdr adds/adostarsi teljesités esetén valasztasatszetéggitést kereshet,
azaz kinnlegsége megtérilhet.

Futamidé

Az a szerédésben rogzitett &dartam, amely alatt az tgyfélnek a kdlcsont viskeh fizetnie, és
amely idbszakban az ados a folydsitott kdlcsondsszeg utératikd fizet. A futamid kezddnapja a
kolcson folydsitasanak napja, e nap egyben @ézkelsatperiodus és az élégyleti év kezé napja. A
futamidd utols6 napja a lejarat napja. Rovid lejaratu bkehz éven bellli, kozéplejarati az 1-5 év
kozotti, mig hosszu lejaratl az 5 évnél hosszatzbrfide]i hitelek.

Fedezetcsere

Ha a hitel biztositékaul szolgald ingatlant/beféigbsagot kivonjak a hitelugyleih és helyette egy
masik, de ugyanazoknak a feltételeknek megfelabatlant/betétet/ingésagot ajanlanak fel hitel
fedezetkeént.

Hirdetmény
A Hitelintézet zlethelyiségeiben kifliggesztettékijztatd, mely tartalmazza a kamatok, dijak,

jutalékok, koltségek aktualis tipusat, mértékéedékességét, szamitasanak médjat és masdeses
elemeket, amelyet a hitelintézet jogosult egyoldalinegvaltoztatni.

Hitelbiralat

Osszetett Hitelintézeti kockazatelemzési munkafolya mely a konkrét hiteligénylés kapcsan
allapitia meg a Hitelintézet &ltal folydsithat6 ehithagysagat. A Hitelintézet sajat hitelbiralati
szabalyzata alapjan tobbek kozoétt vizsgalja az yigewagyoni - jovedelmi viszonyait, fizetési
fegyelmét, a kdlcson biztositékaul szolgal6 ingatigelbiztositéki értékét.
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Hitelszerzédés

A hitelszerddéssel a Hitelintézet arra véllal kotelezettsépegy - a szekdésben meghatarozott
feltételek megléte esetén — meghatarozott hitéklkeretet) bocsat az Ugyfél rendelkezésére. &asb
foglalt megallapodas, melynek elvalaszthatatlanéképezi a Hitelintézet Uzletszabalyzata.

Hiteldij
Magéaba foglalja az Ugyleti kamat, valamint a futddralatt szerédésszdr teljesités esetén barmely
jogcimen felszamitott kdltség €s egyéb ellensztdg#d egyuttes értékét.

Hitel (hitelkeret) lejarata
A hitel lejarata az a nap, amikor az Adds a Hitélettel szembeni teljes tartozasat a Banknak a
hitelszerddésben meghatarozott médon medgfizetni koteles.

Hitel 6sszege (hitelkeret)
Hitel az a hitelszetidésben meghatarozott 6sszeg, melyet a Hitelineazé&tdds rendelkezésére tart,
illetve bocsat a hitelszatdés feltételeinek megfetin.

Jelzalog

A jelzélogjog célja annak biztositasa, hogy a bigelaltal nyujtott kélcsont, és ezeknek jarulékait
visszakapja. A tartozas nemfizetése esetén aggjpd@jgal terhelt ingatlan a meghatarozott szabalyok
szerint eladhato, és a vételar a tartozas rendezfigéithatd. Az elzdlogositott ingatlan a tulajde
birtokdban marad, a jelzalogjog fennéallasa alattiettetésszéen hasznalhatja, de gondoskodnia kell
ertékének meiyzéséél.

Kamat

Az adoés altal az igénybe vett kdlcson hasznalataéolcsonnydjtonak fizeteid rendszerint
idéaranyosan téritedpénzosszeg. A kblcsdonadott pénz ara. A kamat pade#olcsonszekdésben
meghatarozott, éves szazalékban kifejezett Ugydetiatlab alkalmazasaval kerul kiszamitasra.

Kamatperiodus

A kolcson tgyleti kamatara vonatkozé azoéisizhk, amely alatt a megallapitott Ugyleti kamattélér
allando, a kolcsonszedidés szerint nem valtozhat. A jelzaloghitelek esstéd kamatperiodus hossza
egy, vagy Ot év lehet, amelyek kozul az ugyfél telbiralatot megélzéen valaszthat. A hitel teljes
futamideje alatt azonban a valasztott kamatperiodes valtoztathatdé meg. A Hitelintézet a
hirdetményében hatarozza meg és teszi kozzé aelaydltal valaszthatd kamatperiédusokat.

Kamattamogatas
Olyan tamogatasi forma, melyet az allam a lakdskiiiok kamatainak megfizetéséhez nydjt, igy az
ugyfeleknek csak a tAmogatassal csokkentett kariakek megfizetnilk.

Késedelmi kamat
A hitel késedelmes torlesztése esetén a bank falsdamitott, a kdlcsonszékesben is rogzitett
bintet kamat.

Készfize® kezes

Ha a Hitelintézet kevésnek tartja a biztositékidjémlott ingatlant/betétet/ingdsagot és a fedfky
hitelképességét, akkor rendszerint kezes bevonigsdtérheti a hitellgyletbe. Kezes az, aki
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az adin teljesit, maga fog helyette teljesiteni. A
Hitelintézet csak készfizétkezességvéllalast fogad el: ekkor a Kezes nem t&ihneti, hogy a
Hitelintézet a kdveteléstadzor az adostol vagy az adostarstol hajtsa be.

Kezelési koltséqg
A banki adminisztraciéért felszamitott koltség.
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KHR

A kozponti hitelinformacids rendszer (a tovabbiakb&HR) /kordbbi nevén: Bankkozi Adds- és
Hitelinformacios Rendszer (BAR)/ olyan zart rendézadatbazis, amelynek célja, hogy tamogassa a
pénzugyi intézmények Uzleti tevékenységét, hitaliegd lgyfél-midsitési munkajat, cstkkentse a
hitelnyujtds kockazatat.

A KHR nyilvantartasaban minden természetes és gagimély, valamint jogi személyiséggel nem
rendelked tarsasadg bekertlhet, ha hitelviszony alanyavak vdilitelkéioként, illetve a hitel
felvevsjeként.

Kevesen tudjak, hogy hitelszédes megkdtése nélkil is bekerilhet valaki az adbsmyartasba,
amennyiben hitelszefdés megkotésének kezdeményezése soran valotlast &dabl, hamis vagy
hamisitott okiratot hasznal és mindez okirattabhidthato.

A 2006-t6l csak az kertlhet fel a listara, aki lé@@ a minimalbért kitey 6sszeg medfizetésével
folyamatosan, tobb mint 90 napon &t késlekedik.

Evente egyszer minden adds ingyenesen tajékozkatdsit arrol, hogy szerepel-e az adatbazisban.

Ha valaki ugy gondolja, indokolatlanul kerilt felliatara, kifogassal élhet a hitelintézetnél vagy a
BISZ Zrt-nél, a panaszt az adatk6zpontnak tizemgiton belll ki kell vizsgalnia, s az eredmdihyr
irasban tajékoztatnia az ugyfelet. Ha a beadvanymdy adnak, két napon belll térdlni kell az
adatokat a listarol.

Kolcsonfolydsitas
A Hitelintézet a folyositott kdlcson Osszegét argmésben rogzitett feltételeknek megfééel az
Ados altal megjeldlt bankszamlan irja jova.

Kolcsdnszerbdés
Kdlcsonszerédés alapjan a Hitelintézet meghatarozott pénzossaegjjt az Adds részére, az Adés
pedig koteles a kdlcson dsszegét a sul¥g szerint visszafizetni.

Kdlcson futamideje
A kolcson folyositasa és a — hitel- vagy kolcsérgioésben meghatarozott — kblcson lejarata kozotti
idészak.

Kolcson lejarata
Az a nap, amikor az Ados a Hitelintézettel szemheljes kdlcsontartozasat a Hitelintézetnek a
kdlcson devizanemében a hitel- vagy kolcsonszErgben meghatarozott médon megfizetni koteles.

Rendelkezésre tartasi id
Az az idbszak, amelyen belll az Ados a kolcsont igénybetuehe

Kozjeqyzéi dif
A hitel-, és jelzalogszeébrlés tartalmanak, feltételeinek, és a hitel tartadéssnerésének kozjegyz
altal készitett okiratba foglaldsaért kifizeteft di

K&zjeqyzoi okirat

Olyan, a kozjegydkrdl szol6 torvényben rogzitett alakisagokkal bird ddmat, mely kozhitelesen
tanusitia az okiratba foglalt tényeket, illetve hogzok a valésdgnak megfelelnek. Az okirat a
hitelezéssel dsszefliggésben lehet Un. egyoldaklezittségvallald (tartozaselisipmyilatkozat,
amely az Ugyfél kozjegyzelstt tett kotelezettségvallalasat rogziti a kolcséngmés alapjan. A
kolcsonszergdés kerulhet kozjegyt okiratba foglalasra, ezt nevezzik kétoldali kgypi
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okiratnak, ebben az esetben az ugyfél és a bankdzgedysd elétt irja ala a kolcson
nyujtas/visszafizetés feltételdirszolo okiratot.

Opcios jog

A Polgari Torvenykonyv 375. §-a szerint: ha a tdejos masnak vételi jogot (opcid) enged, a
jogosult a dolgot egyoldall nyilatkozattal megvatidatja. A vételi jogra vonatkoz6 megallapodast - a
dolog és a vételar megjeldlésével - irasba kelblog

Tehat aki az opcids jogot megszerzi (adott esedbieank), az a tulajdonos hozzajarulasa, Uj $déx
megkotése nélkil megszerezheti az ingatlan tulgddn Megteheti mindazt, amit az opcios
szerddés tartalmaz: pl. egyoldall nyilatkozattal tulajpmot szerez, €l vékijeldlési jogaval és igy

jut hozza a hitel 6sszegéhez.

Az opcios jog nem fizetés esetén azt eredményeziay az ados tartozasaért cserébe a banké vagy
az altala kijeldlt veté lehet a fedezetil felajanlott ingatlan.

Oneré
Ingatlan/termék/gépjarirvasarlasakor, a hitel és a vetelar kozotti érzéres.

THM (Teljes Hiteldij-Mutatd)

A teljes hiteldij mutato6 a kilonbézajanlatok dsszehasonlitasara, az Ugyfél megfedgbkoztatasara
szolgal, az Ugylet tényleges terheit mutatja s&kzal formaban. A teljes hiteldij mutaté (a
tovabbiakban: THM) az a bél&amatldb, amely mellett az Ugyfél altal visszabpel téke és hiteldij
egyenb az Ugyfél altal a hitel folydsitasaig bezardlagdcsonnel kapcsolatban - a prolongalasi
koltség, a késedelmi kamat, az egyéb olyan fizeltéselezettség, amely a szédésben vallalt
kotelezettség nem teljesitééébzarmazik, a biztositasi és garanciadijak, atakisi dijak kivételével

- fizetett ©sszes koltségekkel csokkentett hiteléggel. A THM szamitasnal az Ugyfél altal a
pénzigyi intézménynek fizetett kdltségeket, valaraimarmadik személynek fizetett koltségek kozul
az Ugyfél altal felajanlott fedezet értékbecsléédigat és lakasépitéseknél a helyszini szemlék dij
kell figyelembe venni. A THM szamitasanak képletZerél sz016 jogszabaly tartalmazza.

Toketartozas Az elsy torlesztésig a folydsitott kdlcsondsszeg, azt ke annak a megfizetett
torlesztrészletek dketartalmaval csdkkentett 6sszege.

Torlesztérészlet
A felvett hitel utan fizetentl kamat és dketbrlesztés egyittes, meghatarozott rendszerességg
0sszegben az ugyfél altal a futatalatt fizetend 6sszeg.

Tulajdoni lap
A Foldhivatal altal nyilvantartott, kiadott tandginy, mely adott ingatlanra vonatkozéan kozhitelese

igazolja az ingatlan nyilvantartas altal bejegy@&hegok és feljegyezhéttények fennallasat, a
bejegyzés, feljegyzés iranti eljaras megindulasa@lamint az adott ingatlan fdldhivatal altal
nyilvantartott adatait.

Tarelmi id 6
A hitel folydsitdsatol szamitott azonégkzak, amely alatt még nem kell éketartozas torlesztését
megkezdeni, csak a kiszamitott kamatot kell metfize

Ugyleti év:
Egy teljes év, ugy, hogy az éldigyleti év kezdete a folydsitast kdyedzon szamu nap, amely
szamszdren megfelel a mindenkori torlesztés napjanak

Uzletszabalyzat: )
Azon dokumentum, amely meghatarozza a Hitelintésetiz Ugyfelek kozétti jogviszony alap§et
szabdlyait, és amelynek rendelkezéseit alkalmaghis Hitelintézet és valamennyi Ugyfél kozotti
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minden olyan jogviszonyban, melynek soran a Hitéliat valamely szolgaltatast nyujt az Ugyfelek
részére, €s/ vagy az Ugyfelek valamely szolg&tatésznek igénybe a Hitelintézgitt

Valtozo kamatozas

Valtoz6 kamatozasu hitelek esetén a hitel futamiddgtt a meghatarozott kamatperiédusok végén a
Hitelintézet a pénzpiaci, devizapiaci és jogszab&iytételek valtozasat kovetve, illetve ahhoz
igazodva megvaltoztathatja az lgyleti kamatlabat.

Végrehajtasi jog

Az ingatlanokat terhélkdvetelések kielégitését biztositd jogi korlatoaam az esetre, ha a kdvetelés
teljesitését hatdsagi uton kell végrehajtani. Aajtdni lap Ill. részén ldv bejegyzés felhivja a
figyelmet arra, hogy a tulajdonjogra érvényes terrakddtak (birésdgi végrehajtas, allamigazgatasi
végrehajtas - ado és illetéktartozas kiegyenliggsér

Zé&logjoqg

Olyan jogosultsdg, amelynek alapjan a jogosult eramyiben kovetelését az ados a kotelezettség
esedékességekor nem egyenliti ki - a kovetelésBiz¢hsitasara szolgalé zalogtargy értékesitésével
kielégités nyerhet. A zalogtargybdl valo kielégitdwmldban birdsagi hatarozat alapjan, végrehajtas
atjan torténik.

Zalogjogosult
Akinek kovetelését a zalogjog biztositja. Jelzaltaibk esetén, a hitelt nyGjto Hitelintézet tekietth

zalogjogosultnak.
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